MESTO SADLA - Mestsky urad

Mestské zastupitePstvo v Sali

Material ¢islo D 13/5/2026

ANDREA SHOP s.r.o., Galantska cesta 5855/22. 929 01 Dunajska Streda
— navrh na odstupenie od Zmluvy o najme pozemku ¢. 157/2023 zo dna
08.06.2023

Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Sali
A. prerokovalo
navrh na odstipenie od Zmluvy o nijme pozemku ¢. 157/2023 zo dna 08.06.2023
s nagjomcom ANDREA SHOP s.r.0., Galantska cesta 5855/22, 929 01 Dunajska Streda,
B. schval’uje
odstiipenie od Zmluvy o ndjme pozemku ¢. 157/2023 zo dna 08.06.2023 s ngjjomcom
ANDREA SHOP s.r.0., sidlo Galantskéd cesta 5855/22, 929 01 Dunajska Streda, ICO:
36277 151.

Spracovali: Predklada

Mgr. Lucia Kuruczova v. r. Mgr. Milos Kopiary v. r.
referentka OSMaZM referent OSMaZM
JUDr. Ing. Margita Pekarova v. r.

veduca OSMaZM

Predlozené mestskému zastupitel'stvu dita 10. septembra 2026



Dovodova sprava:

Na zaklade ziadosti zo dna 05.12.2022 spolo¢nostou ANDREA SHOP s.r.0., Galantska cesta
5855/22, 929 01 Dunajska Streda, ICO: 36 277 151, (d’alej len ,,najomca), dia 08.06.2023
mesto Sala (d’alej len ,prenajimatel) uzavrelo s nijomcom Zmluvu o najme pozemku ¢&.
157/2023 (d’alej len ,,Zmluva“), ktorej predmetom najmu je nehnutel'nost’, pozemok registra C
KN 2034/4 o vymere 89 m? zastavané plochy anadvorie vedeny katastralnym odborom
Okresného tradu Sal’a pre obec a katastralne tizemie Sala na LV &. 1. Prenajom bol schvéleny
Uznesenim Mestského zastupitel'stva v Sali &islo 1/2023 -VIL. z 1. zasadnutia zo dita 02.
februara 2023 v stlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

Nehnutel'nost’ sa nachadza na Hlavnej ulici v Sali, pri stavbe — polyfunkény objekt s. &. 2140
na parc. ¢. 2029, ako aj parc. ¢. 2029 a parc. ¢. 2034/5, ktord je vo vyluénom vlastnictve
spolo¢nosti Investment Project Lyra, spol. s r.o., Vysoka 2/B, 811 06 Bratislava, ICO:
46759611. Ngjomca nie je vlastnikom stavby, ale je njjomcom titulom ndjomnej zmluvy
zmluvu s vlastnikom polyfunkéného objektu s. €. 2140 — spolocnostou Investment Project
Lyra, spol. s r.0., Vysoka 2/B, Bratislava, PSC 811 06, SR, ICO: 4675961 1. N4ajomca ma tato
nehnutel'nost’ mal vyuzivat ako manipula¢ny priestor k stavbe - polyfunkénému objektu
v najme ngjomcu s. ¢. 2140.

Na zaklade €l. V. ods 3. Zmluvy ma ndjomca povinnost’ kazdoro¢ne uhradit’ ndjomné za bezny
kalendarny rok do 30.06. bezného roka. Do 30.06.2026 nijomné v sume 739,52 Eur nebolo
uhradené. Diia 7.7.2026 bola formou UPVS zaslana Upomienka na uhradenie nijmu a nijomca
bol vyzvany na zaplatenie dlznej sumy do 10 dni odo dorucenia Upomienky t.j. do 17.07.2026.
DIlZn4 suma nebola uhradena.

Prenajimatel’ na zaklade Vypisu z obchodného registra (Priloha €. 1) zistil, Ze na ndjomcu bol
vyhlaseny konkurz Okresnym stidom Trnava Uznesenim ¢.k. 20K/1/2026-58 zo dia
18.03.2026 pravoplatny 08.04.2026

Podl'a ustan. C1. VIL ods. 1 Zmluvy ,,Z dévodu nedodrzania zmluvne dohodnutych podmienok
moze Prenajimatel odstupit’ od tejto Zmluvy “.

Podl'a ustan. Cl. VIL ods. 5 Zmluvy ,,Pisomné odstiipenie od Zmluvy musi byt dorucené druhej
zmluvnej strane na poslednu znamu adresu. Najom sa rusi od momentu dorucenia odstupenia
od Zmluvy druhej zmluvnej strane.

Podl’a ustan. § 9aa ods. 1 zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni ,, Ak tento alebo
osobitny predpis neustanovuje inak, ustanovenia § 9a ods. 1 az 8 a 10 az 14 je obec povinnd
primerane pouzit' aj pri prenechdvani majetku obce do najmu. “

Stanovisko MsU

MsU navrhuje, aby Mestské zastupitel'stvo schvalilo ndvrh na odstipenie od Zmluvy o nijme
pozemku €. 157/2023 zo dna 08.06.2023 uzatvorent na dobu neurcitu s ndjomcom ANDREA
SHOP s.r.0., Galantska cesta 5855/22, 929 01 Dunajské Streda, ICO: 36 277 151, podla § 69
ods. 3 zadkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik.

Navrh na schvélenie odstipenia od zmluvy predkladame s poukazom na rozsudok Najvyssieho
sudu Slovenskej republiky 5 Obdo 45/2013: ,,Podla odvolacieho sudu rozhodnutie obecného
zastupitelstva o majetkovom pravnom ukone nie je autoritativnym vyrokom obce, ktorym sa
individuadlny pravny vztah ucastnikov zaklada, meni alebo rusi, ale je prejavom vole obce.
Tento prejav sa tvori a prejavuje uznesenim obecného zastupitelstva. Pravne ucinky vyvola
vSak len vtedy, ak spliia formdlne a meritérne ndlezitosti. V pripade spornosti je potrebné nielen
otazky platnosti zmluvy, ale aj zmeny zmluvy a jej zdaniku, predmetom ktorej je niektory z



majetko-pravnych ukonov, ktory vyzZaduje rozhodnutie obecného zastupitelstva, aby bola
skumana platnost prejavu vole z hladiska naplnenia formalnych ako aj meritornych naleZitosti.
Majetko-pravne vztahy, o ktorych rozhoduje obecné zastupitel’stvo a ktoré by urobil len starosta
obce, bez predchadzajuceho platného rozhodnutia obecného zastupitelstva nezavizuju obec,
pretoze chyba prejav vile obce. Teda starosta obce nemoze robit' bez prejavu vile obce
majetko-pravny ukon, ku ktorému sa vyZaduje predchadzajuce rozhodnutie obecného
zastupitel’stva a zaviazat' nim obec, pretoze mu k tomu zdkon o majetku obce s prislusnymi
predpismi neddva opravnenie, teda jeho pravny ukon by ani nevyvolal pravne ucinky *.
Odvolaci sad zdoraznil, ze ,,starosta obce nemohol vytvarat' volu obce sam, mohol ju len
navonok prejavovat resp. oznamovat, pretoze opravnenie rozhodovat’ o majetkovom pravnom
ukone — vypovedi patri obecnému zastupitel'stvu, pretoZe nielen pre vznik, zmenu, ale aj pre
zdnik majetkového prdvneho itkonu bolo nevyhnutné, aby privny iikon spliial formdine a
meritorne ndleZitosti.

Najvyssi sud SR v predmetnom rozsudku d’alej vysvetl'uje, ze starosta obce de lege lata nemdze
sdm vytvarat’ vol'u obce, mdze ju len oznamovat’ a prejavovat’ navonok. Ak obec kona vo
veciach préva stkromného, ako verejnopravna korporacia potrebuje schvélenie pravneho
tikonu ako podmienku platnosti. Dalej sa konstatuje, e bez predchadzajuceho rozhodnutia
obecného zastupitel'stva by sa uskutocnenie majetkovopravneho tkonu malo povazovat
zasadne za také, ktoré odporuje zakonu, a preto je podla § 39 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov neplatné. Podl'a NajvysSieho sidu SR je nevyhnutné,
aby pravny tikon spiiial formalne a materiilne naleZitosti, a to nielen pre vznik, ale aj pre
zmenu a zanik majetkového pravneho vzt’ahu. Z tohto rozsudku vyplyva pravny zaver, ze
organ obce (starosta alebo zastupitel'stvo), ktory schvaluje podla zakona, Statitu a zasad
hospodéarenia vstup do zmluvného vzt'ahu, schval’uje vZdy aj zmenu a zanik tohto pravneho
vztahu.

V zmysle nalezu Ustavného sidu SR sp. zn. III. US 389/08 z 01. aprila 2009 je potrebné
pristupit’ k extenzivnemu vykladu ustanovenia § 11 ods. 4 pism. a) zdkona o obecnom zriadenti,
Tento extenzivny vyklad znamena, Ze samotnd nepritomnost’ alebo neschvalenie podrobnych
zasad hospodarenia v zastupitel'stve nezbavuje obecné zastupitel'stvo jeho zakonnej pravomoci
schval'ovat’ najddlezitejSie majetkové tikony.

Vzhladom na vysSie uvedeny rozsudok NajvysSieho stidu SR sp. zn. Sobdo 45/2013 z 08.
januara 2015 by kazd(i zmenu a zanik pravneho tkonu malo schvalovat’ Mestské zastupitel'stvo
mesta Sal'a. Mesto Sal'a vo svojich Zasadach hospodarenia neupravuje postup pri tikonoch
veducich k vzniku, k zmene a k zdniku zmluvy o najme, &o by podl'a nalezu Ustavného stidu
SR sp. zn. II1. US 389/08 z 01. aprila 2009 Mestskému zastupitel'stvu mesta Sal’a nemalo branit
schval'ovat’ najdolezitejSie ikony tykajuce sa majetku obce, nakol'’ko mu toto pravo vyplyva zo
zakona o majetku obci.

V najomnych zmluvach, ktoré $tandardne uzatvara mesto Sala ako prenajimatel’ je upravena
len moznost’ mesta Sal’a ako prenajimatela ukonéit’ zmluvu vypoved'ou, resp. odstapenim od
zmluvy, avSak v zmysle uvedeného rozsudku NajvysSieho sudu a citovaného Nalezu
Ustavného stdu by malo Mestské zastupitel'stvo mesta Sal'a rozhodnut o tom, & sa zmluva
ukonc¢i napriklad aj odstupenim.



